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uzemni studie
Skolni areal U rybnika, Hovoréovice

zadani

pofizovatel :

Obecni urad Hovorcovice
Revoluéni 33

250 64

IC: 00240214

ucel zpracovani Uzemni studie :

Zadani zemni studie (dale US) se tyka plochy, ktera je v tzemnim planu obce Hovoréovice
oznacena jako P2, OV. Jedna se o rozvojovou plochu ob&anského vybaveni.

Obec ma zamér na této ploSe vybudovat budovu pro druhy stupen zakladni Skoly. Proto v
roce 2015 koupila do svého vlastnictvi pozemky v této rozvojové ploSe a rozhodla se nechat
zpracovat Uzemni studii, jelikoZz Uzemni plan obce pro tuto rozvojovou plochu vyslovné
pozaduje zpracovani US.

cil US :

Hlavnim cilem US je navrh a provéfeni moznosti umisténi nové $kolni budovy, véetné jejich
vazeb na nejblizSi okoli — stavajici Skolni areal, hovor€ovicky rybnik a komunikaci U Rybnika.
Zarovert ma US za cil zajistit soulad s platnou Uzemné&-planovaci dokumentaci a souvisejici
legislativou, kterou tvofi zejména :
e zakon &. 183/2006 Sb. v platném znéni, o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon)
e vyhlaska MMR €. 500/2006 Sb. v platném znéni, o uzemné analytickych podkladech,

uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti
obsah US :

Zpracovatel v US navrhne umisténi, tvarové a vyskové feseni nové $kolni budovy, pfipadné
budov. Zarovern bude koordinovat stavbu 3koly s dalSimi zaméry v uzemi (planovana
prelozka ulice U Rybnika, propojeni obou Skolnich arealll — stavajici Skolni budova dnes
obsahuje 5 kmenovych uéeben, 3atny, druzinu, jidelnu a provozni a technické zazemi).
V koncepéni roviné provéfi moznosti pfipojeni nové Skoly na technickou a dopravni
infrastrukturu.

Zakladni kapacity celého Skolniho arealu po dokonc&eni jsou nasledujici :

kancelai hospodarky
Satnové, socialni a technické zazemi
byt a dilna Skolnika

e maximalni pocet zakl 540

e 18 uceben (prvni — devata tfida se dvéma paralelnimi tfidami v ro€niku)
e 6 kabinetu

e sborovna

o feditelna

[ ]

]

[ ]
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Skolni areal U Rybnika

Hovordovice

Skolni jidelna s kuchyni pro pfipravu pokrmu s kapacitou 600 jidel
Skolni aula, vyuzivana i pro nejrliznéjsi spolecenské akce

sklady, archiv, server

venkovni hfisté

parkovisté

upravy okolnich ploch véetné sadovych uprav

rozsah US :
US bude zpracovana v rozsahu :

e Textova Cast, popisujici navrzené feseni a jeho vztah k sidlu jako celku i nejblizSimu
okoli, véetné zdtivodnéni

Tabulkova ¢ast, prokazujici soulad navrhu s limity tzemniho planu
Situace SirSich vztah( — dnesni stav (1:2000)

Podrobna situace - dnesni stav (1:500)

Situace SirSich vztahl — navrh (1:2000)

Podrobna situace — navrh 1.etapa (1:500)

Podrobna situace — navrh 2.etapa (1:500)

Navrh etapizace

PFicny fez ulici U Rybnika

Pohledy na novou budovu

Schematicka vizualizace

limity a requlaéni podminky, vyplyvajici z Uzemniho planu :

podminky vyuZiti :

e po doziti chatové skupiny
e plocha prestavby pro ob&anskou vybavenost zpfistupnéna od severu ze stavajici
mistni komunikace obsluzné (C) — ulice U Rybnika

lhaty pro zpracovani :
e |hGta pro pofizeni — 4 roky od schvaleni UP (vydan dne 6.5.2010, nabyti Gginnosti
24.5.2010)

e |huta pro schvaleni pofizovatelem — 1 rok od dokonéeni
e |hata pro viozeni dat do evidence Uzemné-planovaci ¢innosti — 1 rok po schvaleni

regulaéni podminky :
e zastavéné a zpevnéné plochy max. 40% vyméry pozemku
e plocha zelené min. 40%

e budovy budou situovany v prostoru pfi mistni komunikaci s cilem chranit vyznamny
krajinny prvek - rybnik

V Hovoréovicich, dne 25.4.2016
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Soucasny stav

Urbanisticky charakter obce je ovlivnén rlznorodou zastavbou, od stfedovékého jadra — navsi
s kostelem - pfes hospodarské usedlosti z poloviny 19. stoleti, rodinné domy z 50. let az po
satelitni plochy kolem plvodniho jadra obce z posledni doby. Pfimym sousedem nové Skoly je
na protéjsi strané ulice U Rybnika hospodafsky dvlir a budova prvniho stupné zakladni skoly.
Jihovychodni hranici arealu ptirozené vymezuje bfeh obecniho rybnika, ktery byl nedavno
revitalizovan.

Pozemek je mirné svazity, coz je dano blizkosti vodni plochy rybnika. Maximalni pfrevyseni Cini
cca 2m. Pozemek je husté zarostly vegetaci nejasného zaméru a kvality. Ma nepravidelny,
priblizné trojuhelnikovy tvar, rozdéleny na nékolik parcel. Na nékterych parcelach stoji torza
byvalych rekreacnich objektl. Jedna z parcel neni soucasti feSené plochy a je tfeba na ni
stojici dim zachovat. Zastavitelna plocha pozemku je zjihu navic omezena planovanou
prelozkou ulice U rybnika.

Stavebni pozemek ve vlastnictvi obce Hovoréovice se nachazi na pozemcich &.2/3, &.2/4,
8.2/5, 8.3/3, &.3/4, &.3/5, &.3/6, véetn& pozemkl staveb &.st.430, &.st.431, &.st.432, &.st.434,
¢.st.435 a &.st.1093. Uzemni plan obce tyto plochy Fadi do funkce P2-OV - Plochy
obcanského vybaveni, druhd etapa. Soucasti této funkéni plochy jsou i samostatné oplocené
pozemky &.3/7 a &.st.354 (se stavbou pro rekreaci, patfici ale jinému vlastnikovi nez pozemek)
a pozemek &. 2/7, ktery slouZi pro umisténi rozvodné bufky operatora 02. Tyto 2 plochy
nejsou soucasti feseného Uzemi pro stavbu pavilonu A druhého stupné skoly, nicméné jsou
soucasti celkovych bilanci.

Funkce Skoly je s funkénim vymezenim dle Uzemniho planu pIné v souladu - jde o stavbu
obc¢anského vybaveni. Dale Uzemni plan definuje maximalni zastavitelnou plochu 40% pro
celou funkéni plochu, minimalni plochu zelenych ploch 40% a dale max. vySku zastavby -
2 nadzemni podlaZi a podkrovi.

Uzemni plan uvaZuje rozvoj predmétné plochy v ¢asovém horizontu ,po doZiti chatové
skupiny®. Vzhledem k faktu, Ze chatova skupina jiz nyni de facto neexistuje a majetkopravné
nalezi reSené pozemky Obci Hovorcovice, Ize konstatovat, ze tento Cas jiz nastal. Plocha dnes
tvofi vlastné greenfield, ktery neni optimalné vyuzit.
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Urbanistické a architektonické reseni

Skolni areal U Rybnika

Hovordovice

Pozemek na kfizovatce ulic Revoluéni a U Rybnika, uréeny pro umisténi stavby hraje dllezitou
roli v urbanismu obce. Umisténi a tvar domu spoluvytvafri uli¢ni prostor a definuje charakter i
pro Sirsi okoli. D& se ¥ici, ze budova Skoly rozSifuje centrum obce a propojuje jej se vzdalenéjsi
okrajovou cCasti obce, ktera je vice venkovského charakteru. Umisténi budovy optimalné
vyuziva pozemek s minimem zbytkovych ¢&i nevyuzitelnych ploch. Vychodni ¢ast pozemku
z(Gstava volna pro umisténi Skolniho h¥isté a zahrady.

Plan na umisténi skoly pravé zde je veskrze spravny. Pfimym sousedem navrhované stavby je
nedavno dokoncena budova 1. stupné zakladni skoly. Oba s$kolni arealy budou tvofit logickou a
funkéni dvojici. Budou sdilet spole¢né zazemi, tedy aulu a jidelnu s kuchyni a také budou
spadat pod spoleéné vedeni. V budoucnu (v zavislosti na vyvoji dopravniho fedeni v $irim
okoli) miZe dojit i ke spojeni obou aredlu v jeden funkéni celek.

Vystavba budovy 2. stupné, ktera je predmétem této Uzemni studie, je planovana ve 2
etapach, v zavislosti na demografickych potfebach obce a zaroverh moznostech financovani.
Prvni etapou je pavilon A, ktery je samostatné provozovatelny a obsahuje funkéni zazemi
(jidelnu a aulu) pro cely $kolni komplex. Vystavba pavilonu B je pldnovéana ve druhé etapé, cca
do roku 2020.

Hlavni snahou je vytvofeni takového hmotového Feseni budovy, které bude nejlépe odpovidat
svému blizkému i SirSimu okoli. Skola se totiz diky své velikosti stane obecni dominantou,
odrazejici se v hladiné rybnika, proto je jeji silueta nesmirné dilezita. Vnéjsi vyraz je solidni a
pevny.

Pavilon A ma puadorys tvaru L, s hlavni budovou, pFiléhajici k Revolu¢ni ulici a jednopodlaznim
kolmym kfidlem s viceucelovou aulou. Hlavni budova ma 2 nadzemni podlazi a podkrovi pod
Sikmou stanovou stfechou nepravidelného tvaru, ukoncenou stfesnim svétlikem. Kolmé kridlo
Skolni auly ma stfechu plochou. Obsahuje vstupni foyer, recepci, Satny, jidelnu, kuchyn a s ni
spojené funkéni mistnosti, viceucelovou aulu a v patfe kmenové ucebny a jejich nezbytné
doplrikové prostory jako kabinety, sborovna ¢i sklady, atd.

Pavilon B ma obdélnikovy pldorys, ktery je pfimo propojen s budovou pavilonu A na jeho
vychodni ¢asti. Je navrzen jako 2 podlazni s podkrovim pod Sikmou stanovou stfechou.
Obsahuje dodatec¢né prostory jako ucebny, dilny, byt a zazemi Skolnika, sklady a technické
mistnosti v spojeni s prostory nezbytnymi pro provoz budovy, jako komunikace, Satny apod..

Hlavni vstup na pozemek je umistén naproti budové prvniho stupné do ulice U Rybnika.
Zasobovani a vedlejsi vstup je situovan z bocni strany pavilonu A. Pavilon B bude mit vlastni,
nezavisly vstup, nicméné obé budovy budou vzajemné propojené v Urovni ptizemi. Obé budovy
jsou navrzeny dlsledné jako bezbariérové.

Celkova kapacita a funkéni naplii obou budov odpovida Zadani. V 1. etapé bude vybudovano
zejména 8 kmenovych uceben a spole¢né zazemi - aula a jidelna s kuchyni. Ve 2. etapé dojde
k rozsiteni kapacity o dalSich 5 uceben a vybudovani dalSiho spoleéného zazemi. Blize viz
tabulkova ¢ast na strané O4.

textova éast
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Venkovni plochy

Doprava

Navrh ¥esi i Upravy okolnich ploch. Zejména ptedprostor Skolni budovy smérem do narozi
dnesnich ulic bude muset byt upraven, tedy vysSkové srovnan a vydlazdén, ¢imz vznikne
rozsiteny chodnik v navaznosti na stavajici prechody pro chodce. Narozi bude ochranéno
zabradlim. Soucasti feSeni bude i vybudovani parkovacich stani podél ulice Revoluéni.

Cely areal skoly bude oplocen v souladu s Vyhlaskou 410/2005va. Vnitfni plochy, ptiléhajici
k budové budou dlazdéné, zbytek pozemku bude zatravnén. Skolni hfisté bude vybaveno
mlatovym povrchem.

Okolni plochy budou kultivovany. Cely skolni pozemek je obchozi pomoci novych a stavajicich
chodnikd.

Soudasti navrhu je i vysadba novych dfevin tak, aby doSlo k doplnéni stavajici struktury
vegetace kolem rybnika a byly nahrazeny dreviny, které bude nutno vykacet. DalSi stromy jsou
navrzeny pfimo do uli¢niho profilu ulice Revoluéni. Jejich pfesné umisténi a pocet bude tfeba
koordinovat s trasami podzemnich inzenyrskych siti v ramci zpracovani dalSich stupnd PD.

Cilovym stavem je spojeni $kolniho aredlu s pozemkem budovy prvniho stupné. To bude mozné
az po doreseni dopravni obsluznosti ¢asti obce, ktera je dnes napojena na ulici U Rybnika. Do
té doby bude pozemek druhého stupné autonomni. Venkovni plochy budou ménit své vyuziti

podle vyvoje majetkopravnich vztah( a v zavislosti na zménach dopravniho feseni v Sirsich
souvislostech.

3
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Pési ptistup

Pési prichazi ke skolni budové po chodniku podél ulice Revoluéni nebo U Rybnika. Oba pavilony
Skoly budou pfistupné svymi vstupy od severu z ulice U Rybnika. Pfedprostory vstupl budou
kryty markyzou.

Sekundarni pfistup je navrzen v prvni etapé zejména pro obsluhu auly v odpolednich nebo
vecernich hodinach, kdy je vyuzivana Sirsi vetejnosti. PFichozi mohou vyuzit branky v oploceni
aredlu od jihu. Vstup k aule je umistén z vychodni strany a navazuje zaroven i na Uzemni
rezervu pro pavilon B, diky ¢emuz mlze vytvofit budouci pfimé propojeni obou budov. Zaroven
v prvni etapé slouzi jako ptistup Zactva na skolni pozemek a hfisté.

Aula a jidelna maji moznost pfimého vystupu ven, na terasu. Tyto vychody zaroven slouzi jako
pozarni Uniky. Personal kuchyné mlze vyuzivat vlastni nezavisly vstup z Revoluéni ulice, ktery
slouzi zaroven jako zasobovaci. Hned vedle ného je umistén Unik z pozarniho schodisté.

Ptijezd pro auta a doprava v klidu

Pfijezd je mozny ze vSech 4 smérQ. Pro rodi¢e zakd, personal a dalsi navstévniky Skoly jsou
navrzena nova podélna parkovaci stani podél ulice Revoluéni. Tato stani navazuji na novy
chodnik a proto je pristup od parkovisté do Skoly zcela bezpecny. Rozsah parkovani se bude
odvijet od dalSich moznosti v okoli Skoly, v navrhu je budovani parkovacich mist etapizovano
v souladu s budovanim celého Skolniho aredlu. Navrh parkovacich mist byl veden zejména
snahou o rozumné prostorové naroky, bezpecny provoz a stfizlivy odhad realné potfebné
kapacity, i s ohledem na umisténi pavilonu 2. stupné témér v samém stfedu obce, kde
dochazkova vzdalenost neni odnikud vétSi nez 1km. Zaroven je tfeba konstatovat, zZe
v nedavné dobé vzniklo zejména pro potfeby navstévnikl Skoly odstavné parkovisté hned na
prot&jsi strand, v ulici U Spycharu, s kapacitou cca 16 aut. V p¥ipadé budouciho deficitu
kratkodobych stani se nabizi vybudovani dalSich kapacit podél oploceni arealu prvniho stupné,
pripadné podél ulice U Rybnika.

Zasobovani skolni jidelny je zajiSténo samostatnym provoznim vstupem pfimo od parkovisté na
ulici Revoluéni. Jedno z parkovacich mist bude vybaveno znagkou ,vyhrazeno pro zadsobovani®.

Etapizace

Skolni areal U Rybnika
Hovorcovice

Navrh pocita s postupnou realizaci Skolniho arealu v nasledujicich etapach :

Prvni stupef - dokon&eno 2015 (rekonstrukce a dostavba historické $kolni budovy)
Druhy stupen - etapa 1 — Pavilon A - pfiprava 2016, realizace 2017

Druhy stupen - etapa 2 - Pavilon B - vyhled 2020

Rozsifeni a sceleni $kolniho pozemku - podle vyvoje majetkopravnich vztah( a dopravni
infrastruktury

0 3 textova éast
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Pozemek:

regulativy Gzemniho planu

funkéni plocha OV (P2)

3 422
zastavitelna plocha plocha zelené
max 40% min 40%
1369 1369
bilance navrhu - splnéni regulativu
zastavitelna plocha plocha zelené
1369 1375
pavilon A - 856 zahrada skoly - 1025
pavilon B - 409 zahrada rekreacni stavby - 350

rozvodna 02 - 37

rekreacni stavba - 67 hristé, chodniky - 678

bilance navrhu - Feseny pozemek

resena plocha 2 968
zastavena plocha 1265
zelené plochy 1025
aredlové chodniky, fterasy 265
verejny chodnik 125
hRIZHS 788

funkéni plocha dle UP

ARCHITEKT Ondrej Tuéek Skolni areal U Rybnika
U prdhonu 26, 170 00 Praha 7 Hovordéovice
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Tabulka mistnosti:

zastavitelna plocha pozemku 1369

pavilon A

pocet podlazi 3
celkova hruba podlazni plocha (hpp) 2 116
stavebni program : polet Cistd plocha hpp
ucebny 8 60 480 600
kabinety 2 10 20 25
aula 1 190 190 2315
jidelna 1 150 150 187,5
kuchyn 1 160 160 200
satny 3 30 90 12,5
sklady 3 10 30 315
wC 2 25 50 62,5
Gklid 3 2 6 15
réditelna 1 16 16 20
kancelar sekretarky 1 12 12 15
kancelar hospodarky 1 12 12 15
sborovna 1 40 40 50
kotelna 1 20 20 25
server 1 10 10 12,5
strojovna VZT 1 10 10 12,5
vstup, vestibul, recepce 1 95 95 118,75
komunikace, schodisté 1 302 302 3715
celkem pavilon A 1693 2 116
pavilon B

pocet podlazi 3
celkova hruba podlazni plocha (hpp) 1208
stavebni program : polet Cistd plocha hpp
ucebny 5 60 300 315
kabinety 2 15 30 315
byt 2+1 1 10 70 81,5
vyvarna dilna 1 90 90 12,5
keramicka pec 1 25 25 31,25
satny 1 40 40 50
sklady 2 10 20 25
wC 3 25 75 93,75
Gklid 3 2 6 15
archiv 1 10 10 12,5
venkovni sklad 1 15 15 18,75
technické mistnosti 2 15 30 37,5
dilna skolnika 1 25 25 31,25
vstup, vestibul 1 90 90 12,5
komunikace, schodisté 2 70 140 175
celkem pavilon B 966 1208
celkem 2659 3 324

0 4 tabulkova ¢ast






LEGENDA:

4579 hranice a &isla pozemkd KN
resené Gzemi

oploceni

_ budovy
|:| vozovky
|:| chodniky
[ ] travnik

stavajici dreviny

3/ rybnik

ARCHITEKT Ondiej Tuéek Skolni areal U Rybnika

) o podrobna situace - dnesni stav
U prthonu 26, 170 00 Praha 7 Hovorcovice 1:500
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31 parkovacich stani
ve dvore

Skolni areal U Rybnika
Hovorcovice
uzemni studie, kvéten 2016
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LEGENDA:

45/9

hranice a tisla pozemkd KN
oploceni
budovy

vozovky
stavajici chodniky
navrzené zpevnéné plochy

travnik

stavajici dreviny

podrobna situace - navrh 1l.etapa

1:500
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31 parkovacich stani
ve dvore

Skolni areal U Rybnika
Hovorcovice
uzemni studie, kvéten 2016
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LEGENDA:

45/9

hranice a tisla pozemkd KN
oploceni
budovy

vozovky
stavajici chodniky
navrzené zpevnéné plochy

travnik

stavajici dreviny

@

podrobna situace - navrh - 2.etapa

1:500



1. etapa 2. etapa
Pavilon A obsahuje 8 tfid, vicetc¢elovou aulu a jidelnu Pavilon B obsahuje 5 tfid, dilny, kabinety a dalSi skolni
s kuchyni pro celou cilovou kapacitu Skolniho arealu. Navrh provozy a zazemi.
ponechava rezervu pro druhou etapu, vystavbu pavilonu B.

ARCHITEKT Ondiej Tuéek Skolni areal U Rybnika
U prahonu 26, 170 00 Praha 7 Hovorcovice I O etapizace
www.a-tucek.cz uzemni studie, kvéten 2016



budova 1.stupné zakladni Skoly

ulice U Rybnika budova 2.stupné zakladni skoly

autoservis

hreben
+12,50
atika

\
+9,75
Vs

+145

v

2.np
+3,80

v

prizemi

+0,00

skolni areal
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| ! silnice ! | . ) ! .
chodnik chodnik  skolni areal

terasa

hreben
+15,40

atika
+12,25

v

3.np
+8,90

v

2.np
+4,90

v

Skolni areal U Rybnika
Hovorcovice
uzemni studie, kvéten 2016

prizemi
+0,00
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Skolni dvir vefejnd zelena plocha

tez ulici U rybniku
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schématicka vizualizace

U prdhonu 26, 170 00 Praha 7 Hovordovice
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