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Uvodem

Schvalené Zasady pro vystavbu v rozvojovych obytnych zénach a znich
vyplyvajici smlouvy o formé partnerstvi nezakladaji pravo zadatele na uzavreni
pfislusné smlouvy v rozporu s urbanistickymi principy obce, které budou vzdy
v konkrétnim smluvnim vztahu obci deklarovany. Je proto véci kazdého
zadatele, aby se pfed samotnym rozhodnutim o ziskani pozemku a uvazované
vystavbé rodinného nebo bytového domu seznamil s pfrisluSnymi limity dané
lokality a teprve poté zapoc€al zajiStovat nasledné pravni ukony.

Uvedené Zasady nezakladaji ani povinnost Zadatele je respektovat, pokud tento fakt
shleda oduvodnénym. Na strané druhé, Zasady davaji zadateli ur€itou pravni zaruku,
Ze dohodnuté zavazky a z nich vyplyvajici investice, budou platné v delSim Case.
Pokud se zadatel rozhodne tyto Zasady obce, respektive jejich pozadavky,
ignorovat, musi na strané druhé pocitat s nasledujicim faktem. Obec, jako potencialni
smluvni partner, neprojevi zadnou soucinnost ani ochotu z hlediska prevzeti
infrastruktury, zajisténi zavazkl obCanské vybavenosti, obsluhy a sluzby v daném
uzemi, apod.

Je rovnéz tfeba sdélit, Ze odkazy na pravni normy a vyhlasky stavebniho zakona
zejména, jsou aktualni v Case vydani Zasad.

Dulezité informace pro vystavbu v rozvojovych obytnych zénach

Na jakych plochach Ize tento postup uplatfiovat? Za rozvojové obytné zény
se povazuji nasledujici pfipady:

- vymezené zastavitelné plochy mimo zastavéné uzemi
(dominantni charakter bydleni)

- vymezené zastavitelné plochy v zastavéném uzemi
(dominantni charakter bydleni)

- vymezené plochy pfestavbovych uzemi a ploch vzniklych po asanacich
(dominantni charakter bydleni)

- vymezené plochy, dot€ené pozadavkem pofizeni regulaéniho planu

- vymezené plochy, dotené pozadavkem zpracovani uzemni studie

Pro plochy smiSené obytné), jak v zastavéném i zastavitelném uzemi, tedy
takové plochy, které jsou vzajemnym funkénim mixem vybavenosti, bydleni, sluzeb a
nerusici vyroby, Ize postupovat pfiméfené dle téchto Zasad, avSak pouze v Optimalni
varianté partnerstvi. Takovy postup vSak v kazdém konkrétnim pfripadé musi byt
v souladu se stavebnim zakonem, vyhlaskou €. 501/2006 Sb., jakoz i v souladu s
ostatnimi pravnimi predpisy.

Kde zacit ?

Zadatel se dostavi na obec se zamérem postavit rodinny nebo bytovy dim
(event. i vice domul nebo vice domu bude postaveno rozdilnymi stavebniky) v lokalité
bez vybudované verfejné infrastruktury (tj. dopravni a technické infrastruktury) nebo s
vefejnou infrastrukturou nevyhovujici uvazovanému zaméru.



Prislusny pracovnik obce (starosta, nebo investicni technik) podle uzemné
planovaci dokumentace a schvalenych ,Zasad pro vystavbu v rozvojovych obytnych
zénach obce Hovor€ovice (dale jen ,Zasad®) zjisti konkrétni podminky a moznosti
vystavby v navrhované lokalité (aspekty uzemné planovaci dokumentace), a to v
navaznosti na pozadavky a moznosti konkrétniho Zadatele. Zde Zzadatel bude
informovan o funk&nim vyuziti pozemku, regulativech dané plochy, pfipadné potiebé
pofizeni regulaéniho planu, pfipadné potfebé zpracovani uzemni studie, typu
pozadovaného vefejného profilu, pfipadné stavebni uzavére, apod.

Neprojevi-li vSak zZadatel vuli s obci podle schvalenych ,Zasad® spolupracovat,

tj. Zadost o stavbu bude feSit vyhradné se stavebnim ufadem, postupuje se podle
téchto ,Zasad” jen pfi uzavirani Planovaci smlouvy v pfipadé,
Ze stavebni ufad v ramci spravniho fizeni o takovém postupu podle pfislusnych
ustanoveni stavebniho zakona rozhodne. Pokud vSak Zadatel na zakladé rozhodnuti
stavebniho Ufadu dopravni nebo technickou infrastrukturu nejméné v rozsahu téchto
Zasad fadné dokonéi, a na tyto stavby bude vydan kolaudaéni souhlas, muze takovy
Zadatel obci darovat pfipadné prodat vybudovanou vefejnou infrastrukturu. Obec mu
totiz jediné na zakladé tohoto pfevodu, Ci prodeje zajisti obsluhu uzemi komunaini
technikou.

Na co se budeme ptat ?

Obec tak od Zadatele bude zejména zjistovat informace: uvazované misto
(lokalita) pro vystavbu domu (dom), studii v€etné uvazovaného napojeni na
technickou infrastrukturu (voda, kanalizace, plyn, energetické vedeni apod.) a
pfipojeni stavby (staveb) na dopravni infrastrukturu (vefejné pristupna ucelova
komunikace dale napojena na mistni komunikaci nebo silnici). V této souvislosti pak
obec s Zzadatelem predbézné projedna moznosti zfizeni €i vybudovani vefejné
infrastruktury vyplyvajici ze ,Zasad“ a nasledné pak, zda a v jakém rozsahu (typ
vefejného profilu) uvazuje Zadatel zfidit nebo zajistit vybudovani €i zménu technické
a dopravni infrastruktury a v jakém ¢asovém obdobi.

Koordinace ucastniku

V pfipadé, bude-li se jednat o zadost o stavbu domu nebo stavby vice domu
potencialné zhotovovanych, resp. zajiStovanych jedinym zadatelem, je takovy
Zadatel jako budouci stavebnik smluvni stranou vuci obci pro uzavreni pfislusné
Smlouvy o spolupraci.

V pfipadé, bude-li se jednat o stavby vice zadatelll (stavebnikd) v uzemi
s nedostateCnou nebo chybéjici technickou a dopravni infrastrukturou a takové
stavby nebo zafizeni vefejné infrastruktury bude nutno postavit &i zfidit na pozemcich
jinych vlastnik( (souhlas takovych vlastnik( si zajiStuje Zadatel) nebo na zfizeni
vefejné infrastruktury se budou finan¢né podilet vSichni potencialni stavebnici domu
v dané lokalité, vystupuje vU&i obci pro uzavieni pfisluSné Smlouvy o spolupraci
jediny Zadatel, kterého si ostatni potencialni stavebnici k uzavieni smlouvy zmocni.

Jejich vzajemnou véci pak jiz je, aby si mezi sebou uzavreli dohodu o sdruzeni
financnich prostredku, dohodu o parcelaci apod.




Verejna komunikace je vzdy pristupna

V této souvislosti je zvlasté dulezité upozornit Zadatele, Ze zfidi-li jako vlastnik
pozemku ucelovou komunikaci anebo souhlasi-li, byt i konkludentné, s jejim zfizenim
vlastnici i jinych pozemku, na kterych se pozemni komunikace zfizuje, stava se tato
komunikace v souladu se Zakonem o pozemnich komunikacich (dale jen ,ZPKY)
verejné pristupnou a vztahuje se na ni obecné uzivani pozemni komunikace.

Soukroma prava vlastnika jsou v tomto pfipadé omezena vefejné pravnim
institutem obecného uzivani pozemni komunikace. Vlastnik komunikace, ktera ma
znaky vefejné pfistupné pozemni komunikace, neni tak opravnén omezit uzivani této
komunikace na urcitou skupinu subjektl a vyloucit jeji obecné uzivani. Z téchto
ddvodl neni pfFipustné, aby viastnik pozemni komunikace tuto neopravnéné uzaviel
nebo jeji uzivani jinym zplsobem znemoznil nebo omezil.

Za neopravnéné uzavieni mistni komunikace nebo verejné pfistupné ucelové
komunikace ulozi silnicni spravni ufad pokutu podle Zakona o pozemnich
komunikacich. Soucasti smlouvy o spolupraci je i povinnost Zadatele umoznit
na takovou komunikaci pfipojeni ostatnich moznych Zadatell (stavebnikl).

Konzultace obce

Na zakladé podnétu zadatele obec mlze svolat svoji stavebni komisi, resp.
Vybor pro vystavbu obce a projedna specifické pozadavky. V zavaznych pfipadech
zaradit projednani na zastupitelstvu obce. Pokud je pfedmétna lokalita dotcena
podminkou zpracovani regulacniho planu, pfipadné uzemni studie, i zde plati, Zze se
sejde pracovni skupina, ktera projedna podminky, které budou zahrnuty do obsahu
smluvniho vztahu s zadatelem.

Dale budou s Zadatelem projednany moznosti zfizeni ¢i vybudovani verejné
infrastruktury vyplyvajici ze ,Zasad“ a nasledné pak, zda a v jakém rozsahu (typ
vefejného profilu) uvazuje zadatel zfidit nebo zajistit vybudovani €i zménu technické
a dopravni infrastruktury a v jakém asovém obdobi. Zadatel obci predklada
uvazovany rozsah zmén a opatfeni souvisejicich s dopravni a technickou
infrastrukturou a autorizovanou osobou zpracovany rozpocCet. Dale zadatel predlozi
Ihatu vystavby a navrhne formu zajisténi (zaruk).

Podpis Smlouvy o spolupraci

Po vyjasnéni podminek o typu Smlouvy o spolupraci pfedlozi obec v zastoupeni
stavebniho technika, nebo starosty Zadateli pfislusny vzor smlouvy a podminky,
které maji byt do smlouvy implikovany. Zadatel dopracuje na zakladé predloZzenych
podminek navrh smlouvy (vCetné priloh), ve kterém doplni identifikacni
Udaje, instituty zajisténi, navrh budoucich majetkopravnich vztahu. Definitivni znéni
smlouvy pfipravi obec v zastoupeni stavebniho technika, nebo starosty. V
jednotlivych pfipadech se tak mlze jednat o varianty:



C. Smlouva o spolupraci - program: Optimalni forma partnerstvi
(Priloha €.3)
Nahled titulni hlaviécky vzorové smiouvy:

—

Zasady pro vystavbu v rozvojovych obytnych zénach obce Hovorcovice

SMLOUVA O SPOLUPRACI

program : Optimalni forma partnerstvi

Pfiloha €. 3

SMLOUVA O SPOLUPRACI

Vychozi stav

Zadatel projevi vili vybudovat nebo zajistit vybudovat pozemni komunikaci
v rozvojové obytné zéné v souladu s programem : Optimalni forma partnerstvi. Obec
uzavira Zadatelem Smlouvu o spolupraci v souladu s obsahem podané Zadosti, tj.
jejimz prfedmétem je pozemni komunikace podle programu: Optimalni forma
partnerstvi s definitivni upravou jejiho provedeni.

Nasledny postup

Pocinaje dnem prevodu vlastnického prava v katastru nemovitosti (forma daru
nebo v oduvodnénych pfipadech forma prodeje) bude zajiStovat obec v plném
rozsahu spravu a udrzovani prfevedené vefejné infrastruktury. Pokud vSak zadatel
dopravni a technickou infrastrukturu, v€. pozemkud pod nimi obci nepfevede,. zajistuje
si jako jeji vlastnik spravu a udrZzovani i nadale sam, event. jim zmocnéna osoba a
obec tak vylu€uje dalSi soucinnost v rozvojové zéné.
Zavazek zadatele na zhotoveni definitivniho profilu pozemni komunikace event.
jinych staveb je pro tento typ smlouvy zajistén jim zajiSt€énou bankovni zarukou,
vyjimecné po pfedchozim souhlasu obce jim vystavenou blankosmeénkou.

Finanéni narovnani

Zadatel muZze po zhotoveni definitivni formy dopravni a technické
infrastruktury a po splnéni podminek uzaviené smlouvy o spolupraci pfevést obci
vefejnou infrastrukturu formou daru nebo formou prodeje za 1 K¢ (vyjimecné vyssi
sumu). Jina, vy$Si cena, je dale zavisla na vyznamu a vlivu vefejné infrastruktury na
vefejny zajem. VysSi kupni cena muize byt Zadateli poskytnuta pouze v takovych
pfipadech, kde realizaci vefejné infrastruktury plni Zadatel takovy vefejny zajem,
ktery zdaleka pfesahuje pozadavky jeho vlastniho realizaCniho zaméru. Odkup
vefejné infrastruktury v¢€. stanoveni vySe kupni ceny je ve vyluCné pravomoci
Zastupitelstva obce Hovorcovice dle zakona €. 128/2000 Sb., o obcich.
Samostatnou véci zadatele také je, pokud si od jednotlivych spravci nebo
provozovatelu technické infrastruktury zajisti poskytnuti pfispévkd nebo vybudovani
technické infrastruktury takovymi osobami na svuj naklad.



| zde plati, ze Zzadatel si musi byt védom faktu, Ze v pfipadech kde vyvola jeho
investi¢ni zamér naroky na posileni infrastruktury v okolnich nez dotéenych Castech,
bude naopak pozadovan finan¢ni podil investora dle ¢l. 6, ¢asti Il ,Zasad®. Tento
pfispévek je vycislen v Dohodé o poskytnuti finan¢éniho pfispévku obci (pfiloha €. 5
Zasad) a odavodnén pak ve znéni Programu rozvoje obce HovorCovice. Vyse
prispévku je zavisla na pocCtu bytovych jednotek.

Komentar k vysi kupni ceny a prevodu infrastruktury

V pripadé plného dodrZzeni standardt Optimalni varianty obci nalezZi povinnost
infrastrukturu prevzit a provozovat, ¢imZz na sebe samosprava bere vyznamny
zavazek zejména co do nutnosti posileni okolni ob¢anské vybavenosti.

Finan¢ni pfispévek Zadatele obci je prumétem budoucich poZadovanych
investiCnich narok( technické infrastruktury na jednoho obyvatele ke dni scitani
a poctu bytovych jednotek.

D. Kde zasady hledat?

Veskeré typy smluvnich dokumentl jsou k dispozici na webovych strankach obce,
jakoz i v kancelafi starosty obce.

E. DalSi typy smluvnich dokumentti
Nahled titulni hlavicky vzorové planovaci smlouvy prislusné k vydani
regulaéniho planu:

(VZOR — varianta smlouvy na zakladé Zadosti o vydani regulacniho planu — uzavira
obec Hovorcovice)
Zasady pro vystavbu v rozvojovych obytnych zénach obce Hovor€ovice
Ptiloha €. 2
PLANOVACi SMLOUVA
uzaviena v souladu s § 66 odst. 2 zak. €. 183/2006 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpisl

Nahled titulni hlaviéky vzorové planovaci smlouvy prislusné k vydani
uzemniho rozhodnuti, pripadné jinych mechanismi dle stavebniho zakona:

Zasady pro vystavbu rozvojovych obytnych zén obce Hovorcovice
PFiloha €. 1

PLANOVACiI SMLOUVA
uzavienda v souladu s § 88 zak. €. 183/2006 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
predpist




Nahled titulni hlavicky smlouvy o nalezitostech vyplnéni blankosménky:

Zasady pro vystavbu rozvojovych obytnych z6n obce Hovorcovice
Pfiloha €. 4
Zajisténi zavazku Zadatele - Smlouva o spolupraci v ramci Programu:

Optimalni forma partnerstvi,

SMLOUVA
o nalezitostech vyplnéni blankosménky

Zasady pro vystavbu rozvojovych obytnych zén Obce Hovorcovice
Pfiloha €. 5
DOHODA

o poskytnuti finanéniho pfispévku

F. Zavér

Lze oCekavat, Ze schvalené Zasady by mély byt napomocny k ucinné
a konstruktivni spolupraci a komunikaci obce s Zadateli (stavebniky), a to pfi
souCasném splnéni podminky spocCivajici v koordinovaném a udrzZitelném rozvoji
obce.

Starosta obce..................




