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uvoD

Koordinovana vystavba bytovych a rodinnych domua v rozvojovych obytnych
zénach je zakladem uspésné strategie rozvoje obce. Vzhledem k tomu, Ze vsSak
pozadavky a moznosti zadatell (stavebnikl) mohou byt znacné diferenciované a
Casto sleduji jen zajem na co nejnizSi investi¢ni naroky, je divodné nastavit
podminky a poZadavky obce na zhotovovani vefejné infrastruktury v téchto obytnych
zénach.

Schvalené Zasady pro vystavbu v rozvojovych obytnych zénach a znich
vyplyvajici smlouvy o formé partnerstvi nezakladaji pravo zadatele na uzavieni
prislusné smlouvy v rozporu s urbanistickymi principy obce, které budou vzdy
v konkrétnim smluvnim vztahu s obci deklarovany. Je proto véci kazdého Zadatele,
aby se pred samotnym rozhodnutim o ziskani pozemku a uvazované vystavbé
rodinného nebo bytového domu seznamil s pfislusnymi limity dané lokality a teprve
poté zapocal zajiStovat nasledné pravni ukony. KliCovym limitem je platny uzemni
plan a omezeni, ktera vyplyvaji z jeho pozadavkl (napfiklad pozadavky na tvorbu
regulacniho planu, podlaznosti staveb, apod.)

Uvedené Zasady nezakladaji ani povinnost Zadatele je respektovat, pokud tento fakt
shleda oduvodnénym. Na strané druhé, Zasady davaiji Zadateli ur€itou pravni zaruku,
Ze dohodnuté zavazky a z nich vyplyvajici investice, budou platné v delSim Case.
Pokud se zadatel rozhodne tyto Zasady obce, respektive jejich pozadavky,
ignorovat, musi na strané druhé pocitat s nasledujicim faktem. Obec, jako potencialni
smluvni partner, neprojevi zadnou soucinnost ani ochotu z hlediska prevzeti
infrastruktury, zajisténi zavazkl obCanské vybavenosti, obsluhy a sluzby v daném
uzemi, apod.

Je rovnéz tfeba sdélit, Ze odkazy na pravni normy a vyhlasky stavebniho zakona
zejména, jsou aktualni v Case vydani Zasad.

Za rozvojové obytné zony se povazuji nasledujici pfipady:

- vymezené zastavitelné plochy mimo zastavéné uzemi
(dominantni charakter bydleni),

- vymezené zastavitelné plochy v zastavéném uzemi,
(dominantni charakter bydleni),

- vymezené plochy pfestavbovych uzemi a ploch vzniklych po asanacich
(dominantni charakter bydleni),

- vymezené plochy, dot€ené pozadavkem pofizeni regula¢niho planu,

- vymezené plochy, dotéené poZzadavkem zpracovani uzemni studie.

Pro plochy smiSené obytné a obcCanského vybaveni, jak v zastavéném i
zastavitelném uzemi, tedy takové plochy, které jsou vzajemnym funk&nim mixem
vybavenosti, bydleni, sluzeb a neruSici vyroby, Ize postupovat pfiméfené dle téchto
Zasad.

Dohodne-li se obec s Zadatelem o podminkach zajisténi vefejné infrastruktury
v souvislosti s vystavbou bytového nebo rodinného domu v rozvojovych obytnych
zdnach, uzaviraji smluvni strany podle téchto Zasad prisluSnou smiouvu
o zménach stavajici verejné infrastruktury nebo o vybudovani nové verejné
infrastruktury (Smlouva o spolupraci).
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Konkrétné uzavirana smlouva je obsahové shodna s podminkami stanovenymi v
pfiloze €. 13 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. (Planovaci smlouva) a je podkladem ¢i
soucasti Zadosti Zadatele (stavebnika) o stavbu bytového nebo rodinného domu,
predkladané stavebnimu ufadu. Nedojde-li mezi obci a Zadatelem o stavbu bytového
nebo rodinného domu k dohodé o zfizeni vefejné infrastruktury podle téchto Zasad,
je véci zadatele, jak bude dale dle svého uvazeni, jakoz i podle pravnich predpist
postupovat.

Obec Hovorcovice je v pfipravé a projednavani smluvniho vztahu zastoupena
starostou, Zadatel jedna ve véci bud sam, nebo prostfednictvim jim zmocnénych
osob. Konkrétni smlouvu dle téchto Zasad pak za obec HovorCovice uzavira starosta
obce.

Ugelem t&chto Zasad je tak zejména urychlit zamér Zadatele o stavbu

bytového nebo rodinného domu v oblasti pfipojovani na vefejnou infrastrukturu
a v této souvislosti minimalizovat pfipadné nejasnosti a rozdilné pozadavky zadatele
a obce, na jehoz uzemi zadatel uvazuje stavbu realizovat. Lze totiZ usuzovat,
Ze jak pro zadatele, tak pro obec je efektivngjSi dohodnout jesté pFed vlastnim
spravnim fizenim podminky zmény Ci zfizeni vefejné infrastruktury v lokalité
uvazovanych staveb, a to v souladu s uzemné planovaci dokumentaci obce (tedy i se
zadanim regulacnich plant a regulaénimi plany jako takovymi) a na zakladé téchto
Zasad.

Postup podle téchto Zasad nenahrazuje spravni fizeni, ktera stanovuji pro dany druh
staveb a zafizeni pravni predpisy. Neni-li v téchto Zasadach uvedeno jinak, pro jejich
ucel se rozumi:

a) Zadatel — osoba uvazujici o stavbu bytového nebo rodinného domu v lokalit&
s chybéjici ¢i nedostateCnou vefejnou infrastrukturou. V této souvislosti se Zadatel
muze zavazat zhotovit vefejnou infrastrukturu na zakladé Smlouvy o spolupraci
nebo Planovaci smlouvy.

b) Verejna infrastruktura — pozemky, stavby a zafizeni, jako napf. pozemni
komunikace, vodovod, kanalizace, trafostanice, energetické vedeni, komunikaéni
vedeni vefejné komunikacni sité, plochy vefejné zelené (stromy, kefe, travni
porosty apod)., a to:

1. Dopravni_infrastruktura — napf. stavby pozemnich komunikaci, do které patfi i
verejné pfistupna ucelova komunikace a mistni komunikace.

2. Technicka infrastruktura — stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni
technického vybaveni napf. vodovody, kanalizace, energetické vedeni,
komunikacni vedeni vefejné komunikacni sité.

3. Obcanské vybaveni — napf. pro vzdélavani, socialni sluzby, zdravotni sluzby.

4. Verejna prostranstvi — viz. definice v bodu m.

¢) Smlouva o spolupraci — smlouva uzavirana podle téchto Zasad mezi Zadatelem
a obci o podminkach a zplUsobu vybudovani verejné infrastruktury.

Zasady v rozvojovych a obytnych zénach obce Hovorcovice Stranka 3



d) Planovaci smlouva — smlouva mezi Zadatelem a obci uzavirana na zakladé
pozadavku vydani regulacniho planu nebo v pfipadé, Ze zadatel neuzavie s obci
pfislusnou Smlouvu o spolupraci a stavebni urad prerusi zadateli uzemni fizeni a
vyzve zadatele k pfedloZeni Planovaci smlouvy (pfiloha ¢.1).

e) Planovaci pozadavky minimalnich standardd rozvojové lokality — obsahuje
nazev a specifikaci lokality s vyuzitim dle uzemné planovaci dokumentace,

parametry stanoveni vefejného profilu a

technickeé

infrastruktury.  Tyto

pozadavky jsou stanoveny tabulkou (viz nize) a grafickymi pfilohami vefejnych
profild. Tyto pozadavky se mohou ménit v Case se zménami uzemniho planu

obce.

Plochy jsou vypsany dle platného UP po Zméné &.1 :

Tabulka:
Index Minimalni pozadovany standard Preferovana obsluha uzemi
lokality (obsluha vnitini plochy) (pripojeni plochy smérem ven)
5/BO - Patefni mistni komunikace: Jihovychodni a jihozapadni
sever Sife vefejného profilu min. 10 metrd, zéna sbérna komunikace
tempo 30, (50) s pozadovanym kruhovym
Ostatni mistni komunikace objezdem, Sife vefejného profilu
Obytna zéna s Sifi vefejného profilu min. 10 | min. 10 metrd, zéna tempo 40,
metr( (50)
9a /BO - Patefni mistni komunikace: Severozapadni sbérna sbérna
sever Sife vefejného profilu min. 10 metrd, zéna komunikace s pozadovanym
9b/ BO - | tempo 30, (50) kruhovym  objezdem, Sife
sever Ostatni mistni komunikace vefejného profilu min. 10 metrd,
spoleénés | Obytnd zdéna s Sifi vefejného profilu min. 10 | zéna tempo 40, (50)
4a7 metr( Jihovychodni sbérna
komunikace Obytna zéna s Sifi
vefejného profilu min. 9,5 metru
vcetné 3,5 metrového pasu pro
interak&ni prvek (alej, apod.)
10a BO Patefni mistni komunikace: Zapadni sbérnd komunikace
10b BO Sife vefejného profilu min. 10 metrd, zéna Obytnd zbéna s Sifi vefejného
sever tempo 30, (50) profilu min. 9,5 metrd véetné 3,5
Ostatni mistni komunikace metrového pasu pro interakéni
Obytna zéna s Sifi vefejného profilu min. 8,5 | prvek (alej, apod.)
metrd Sikma sbérna komunikace
s pozadovanym kruhovym
objezdem, Sife vefejného profilu
min. 10 metrl, zéna tempo 40,
(50)
Vychodni sbérna komunikace
s pozadovanym kruhovym
objezdem, Sife vefejného profilu
min. 13,5 metrd, zéna tempo 40,
(50) a vc&etné 3,5 metrového
pasu pro interakéni prvek (alej,
apod.)
11a BO Patefni mistni komunikace: Zapadni sbérna komunikace
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11b BO

Sife vefejného profilu min. 10 metr(, zéna

s pozadovanym kruhovym

spole¢né s | tempo 30, (50) objezdem, Sife vefejného profilu
Z4a, Z6ba Ostatni mistni komunikace min. 13,5 metru, zéna tempo 30,
(+v Obytna zoéna, zéna tempo 20 s Sifi vefejného | (50) vCetné 3,5 metru Sirokého
budoucnu profilu min. 10 metr( pasu pro interakéni prvek (alej,
po zméné apod.)
E3UPI Sikma  sb&ma  komunikace
lok.Z7) - s pozadovanym kruhovym
severo- objezdem, Sife vefejného profilu
vychod min. 10 metrd, zéna tempo 40,
(50)
22 BO Vychodni vétev- obytna zéna,
Sife vefejného profilu min. 10
- metrl, uvrat na plose ZP,
pfipadné propojeni do plochy
10a BO
Obytna zoéna, zéna tempo 20 s Sifi vefejného | Obytna zéna, vnitini
14 BO profilu min. 10 metr( komunikace s Sifi vefejného
15 BO profilu min. 10 metr
16 BO - jih
30 BO Obytna zoéna, zéna tempo 20 s Sifi vefejného | Obytna zéna, vnitini
31 BV profilu min. 10 metr( komunikace s Sifi vefejného
32 BV profilu min. 10 metr(
34 BO
35BO
2BO Patefni mistni komunikace: Severojizni sbérna
27b BO Sife vefejného profilu min. 10 metrd, zéna komunikace, S$ife vefejného
27a BO tempo 30, (50) profilu min. 10 metrd, zoéna
Z2 - zapad tempo 40(50).
Ostatni mistni komunikace
Obytna zéna s Sifi vefejného profilu min. 10
metrll, zéna tempo 20
1-BO Patefni mistni komunikace:
Sife vefejného profilu min. 12 metrd, zéna
tempo 30, (50)
Ostatni mistni komunikace
Obytna zéna s Sifi vefejného profilu min. 8,5
metrl, zéna tempo 20
13-BO -
17 -BO Obytna zéna s Sifi vefejného profilu min. 8,5
metrll, zéna tempo 20
18 -BO -
8a, 8b - BO | Patefni mistni komunikace:
Sife vefejného profilu min. 9 metrd, zéna tempo
30, (50)
Ostatni mistni komunikace
Obytna zéna s S§ifi vefejného profilu min. 8,5
metrl, zéna tempo 20
6,3-BO Patefni mistni komunikace:
Sife vefejného profilu min. 6,5 metrd, zéna
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tempo 30
Z1 -
Z5 -
Z3 Obytna z6na s S§ifi vefejného profilu min. 8,5
metrll, zéna tempo 20
Z8 -
Dalsi Obytna zéna Obytna zbna, vnitini
plochy Zona tempo 30, ,50 komunikace s Sifi vefejného
profilu min. 10 metrd, u vysSich
frekvenci a patefnich komunikaci
Sife vefejného profilu min. 10
metrd, zéna tempo 40 (50).
Pozn.:

Obytna zona-  Vefejny profil typ 1,2
Zona tempo 20- Vefejny profil, typ 1,2,5
Zona tempo 40- Vefejny profil typ 3,4,5
Zona 50- Verejny profil typ 3,4

f) Regulaéni plan — stanovuje podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkd,
pro umisténi a prostorové usporadani staveb. Regulacni plan mulze zaroven
stanovit povinnost uzavieni pfFislusné planovaci smlouvy jako podminku pro jeho
vydani.

g) Katalogizac¢ni list vefejnych profila — ¢lenéni uli¢niho prostoru, feSeni pficného
fezu, Sifky a skladby povrchu pozemni komunikace, apod. katalogizaCni list
vefejnych profill je Sit na miru jednotlivym lokalitam.

h) Verejny profil — Sitka prostoru, ktery tvofi pozemni komunikace v€. chodnikud
(pruht pro pési), vymezeni prostoru zelené, vySkové feSeni obrubniku, apod.

i) Dohoda o parcelaci — dohoda mezi jednotlivymi vlastniky pozemku, na kterych
se navrhuje nebo uvazuje realizovat stavba nebo vefejna infrastruktura, event.
zavazek strpét na svém pozemku cast technické infrastruktury (vodovod,
kanalizaci, energetické vedeni apod.). Dohoda mulze také obsahovat zavazek
k penézitym nebo nepenézitym vkladim v ramci realizace verejné infrastruktury,
souhlas s délenim, scelovanim nebo vyménou pozemkl apod. Obsah dohody
o parcelaci upravuje pfislusna pfiloha k vyhlasce €. 500/2006 Sb.

j) Pozemni komunikace — dopravni cesta urCena k uziti silni€nimi a jinymi vozidly
a chodci zakona o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich pfedpist - dale
jen ,ZPK®).

k) Mistni komunikace — vefejné pfistupna pozemni komunikace, ktera slouzi
pfevazné mistni dopravé na uzemi obce a je obci zafazena do sité mistnich
komunikaci. V pfipadé Zasad se jedna o takovou komunikaci, ktera spliiuje dané
standardy a investorovi tedy mulze vzniknout za splnéni dalSich podminek
opravnény narok pro jeji pfevzeti obci a nasledné fadnou spravu a udrzbu.
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I) Uelova komunikace — pozemni komunikace, ktera slouZi ke spojeni jednotlivych
nemovitosti pro potfeby vlastnikll téchto nemovitosti nebo ke spojeni téchto
nemovitosti s ostatnimi pozemnimi komunikacemi .

m) Vefejné prostranstvi — vSechna nameésti, navsi, ulice, trzisté, chodniky, vefejna
zelen, parky a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici
obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru (zakon o
obcich, ve znéni pozdéjSich predpistl — dale jen ,zakon o obcich®).

Cl. 1. Zakladni predpoklady

Za optimalni formu partnerstvi Ize povazovat smluvni vztah mezi obci

a zadatelem, na zakladé néhoz stavby a zafizeni vefejné infrastruktury budou
odpovidat Planovacim pozadavkium minimalnich standardi rozvojové lokality,
které jsou znamy. Zavazek zadatele na zhotoveni vefejné infrastruktury je zajistén
bankovni zarukou nebo se souhlasem obce vystavenou blankosménkou, event. jinou
formou zajisténi. Zadateli pfislusi pravo uvedenou infrastrukturu na obec prevést, a
to formou daru nebo prodejem (1 K&) dle €l. 5 této €asti — Optimalni forma partnerstvi
a obci pfislusi zavazek tuto infrastrukturu pfevzit a provozovat.

Cl. 2. Pozadavky obce na projektovou dokumentaci vefejné infrastruktury

Projektova dokumentace verejné infrastruktury mize byt feSena pouze ve
standardech, které odpovidaji planovacim pozadavkim obce. Projektova
dokumentace bude feSena v zavislosti na potfebé Ci zaméru konkrétniho Zadatele
stavby bytového nebo rodinného domu, pfislusnych pravnich pfedpist a pozadavk
obce danych Uzemnim planem (pfipadné lokality, které jsou podminény
vypracovanim regulaéniho planu).

Vypracovana bude projektova dokumentace pfistupu a pfijezdu k bytovému
nebo rodinnému domu z pozemni komunikace a k jejimu napojeni na jiz existujici
mistni komunikaci nebo silnici (situace, fez, detail apod.).

Soucasti projektové dokumentace bude i FfeSeni vefejného profilu, které bude
vychazet bud z katalogizaéniho listu, anebo dopinénych pozadavku obce. V ramci
této varianty muze dojit k dohodé o téchto typech verejnych profilt:
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TYP 1, ktery bude vyzadovat vzdy predlozeni Smlouvy o spolupraci

= zo6na tempo 20, obytna zéna

Obsahuje zklidnénou obousmérnou jednopruhovou mistni nebo ucelovou
komunikaci typu D, o Sifi 4,25 m (fakultativné 4,5-5 m). U jednosmeérek lIze
redukovat Sifi verejného profilu na 8,5 metru a Sifi vozovky na 3-4 metry.
Jedna se vsSak o takové usporadani profilu pouze tam, kde se pogcita
s moznym budoucim rozsifenim vozovky a navrhem pro vnitini obsluhu
uzemi. Tento profil by mél byt v obytném tzemi navrhovan vyjimeé€né.
Vyklad:

Vefejny profil min. 8,5 metrd az 12 metrd, v navaznosti na charakter
pfipojovanych staveb (bytové &i rodinné domy).

TYP 2, ktery bude vyzadovat vzdy predlozeni Smlouvy o spolupraci

= zéna tempo 20 s prvky zelené, v€. stromd a moznym interakénim pasem
min. Sife 3,5metru

Obsahuje zklidnénou jednosmérnou jednopruhovou mistni komunikaci
typu D, o Sifi 3-4 m (u obousmérného provozu fakultativné 4,25-4,5 m).
Sife vefejného profilu je 9,5- 11 metr(i (s interakénim pasem). Jedna se
zejména o vnitini obsluhu tzemi s mensi dopravni zatézi.

Vyklad:

Verejny profii min. 9,5 metrl az 11 metrd, v navaznosti na charakter
pfipojovanych staveb (bytové &i rodinné domy).

TYP 3, ktery bude vyzadovat vzdy predlozeni Smlouvy o spolupraci.
Obsahuje mistni obousmérnou dvoupruhovou obsluznou mistni
komunikaci typu C o Sifi 6,5 metru, jednostranny chodnik (zéna tempo 40,
rychlost 50). V pripadé vlozeni interakéniho pasu min. Sife 3,5 metri
soubézné s chodnikem je minimalni Sife verejného profilu 13,5 metra.
Tato komunikace prevadi vyssi formy zatizeni.

Vyklad:

Verejny profil min. 10 metrd az 13,5 metrl, v navaznosti na charakter
pripojovanych staveb (bytové €i rodinné domy) a existenci interakéniho pasu.

TYP 4, ktery bude vyzadovat vzdy predlozeni Smlouvy o spolupraci.
Obsahuje mistni obousmérnou dvoupruhovou obsluznou mistni
komunikaci typu C o Siri 6,5 metru, oboustranny chodnik (zéna tempo 40,
rychlost 50). V pripadé vlozeni interakéniho pasu min. Sife 3,5 metra
soubézné s chodnikem je minimalni Sife verejného profilu 13,5 metrua.
Tato komunikace prevadi vyssi formy zatizeni.

Vyklad:

Verejny profil min. 12 metrd az 13,5 metrl, v navaznosti na charakter
pfipojovanych staveb (bytové &i rodinné domy) a existenci interakéniho pasu.
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TYP 5, ktery bude vyzadovat vzdy predlozeni Smlouvy o spolupraci.
Obsahuje mistni jednosmérnou jednopruhovou obsluznou mistni
komunikaci typu C o Sifi 3 metru, jednostranny chodnik (zéna tempo 20,
40). V pripadé vlozeni interakéniho pasu min. Sifre 3,5 metri soubézné
s chodnikem je minimalni Sife vefejného profilu 9,5 metrad. Tato
komunikace prevadi vyssi formy zatizeni.

Vyklad:

Verfejny profil min. 6,5 metrd az 9 metrd, v navaznosti na charakter
pfipojovanych staveb (bytové Ci rodinné domy) a existenci interakéniho pasu.

Charakteristika vefejného profilu bude zahrnuta v obsahu Planovaci smlouvy
nebo Smlouvy o spolupraci (list vefejného profilu bude tvofit pfilohu pfislusné
smlouvy). Minimalni standardy pro pozemni komunikaci jsou uvedeny v listech
vefejného profilu, které tvofi pfilohu téchto Zasad.

VARIANTA II- regulaéni plan:

Tato varianta se tyka situace, kdy zadatel navrhuje vyuzit vymezené plochy pozemki
pro vystavbu bytovych nebo rodinnych domu a tyto pozemky az dosud nejsou

v uzemné planovaci dokumentaci detailné feSeny, pfipadné je dan pozadavek,
vyplyvajici z navrhu uzemniho planu. Neni patrna budouci uliéni struktura a nejedna
se zpravidla o uzemi malych ploch. Naopak, touto variantou jsou zpravidla dotCeny
lokality velkoploSné, urbanisticky hodnotné, nebo pfimo legislativné zakotvené
v uzemnim planu obce.

Zadatel bud predloZi obci Zadost o vydani regulagniho planu (v pfipadé pofizovani
regulacniho planu na zadost), ktery v pfipadé schvaleni zastupitelstvem obce muze
nahradit uzemni rozhodnuti pro jednotlivé pozemky a stavby (minimalné vSak

pro stanoveny vefejny profil a pfisluSnou infrastrukturu), nebo poda podnét k pofizeni
regulacniho planu a ten potom ve spolupraci s pofizovatelem vypracovava, a to na
zakladé predlozenych pozadavki a platného Uzemniho planu. Neni- li stanoveno
jinak, tak vydany regula¢ni plan_vzdy nahradi uzemni rozhodnuti vefejnych profild,
které bude obec po vydani kolaudacniho souhlasu pfebirat do svého vlastnictvi.
Zadatel i v tomto pfipad& musi pogitat s tim, Ze obci je zpravidla stanoven primarni
pozadavek na povinnost uzavieni planovaci smlouvy jako podminky pro vydani
regulacniho planu. Pokud je na dotéenou lokalitu takovy plan jiz vydan, postupuje
Zadatel v souladu s takovym pravnim pfedpisem a se Zasadami, nejsou-li v rozporu.
Pro pfipadné odliSnosti tykajici se zejména moznosti infrastruktury, korekce
vefejnych profill apod. je vydany regulaéni plan vysSi pravni formou pro zadatele.
Obsahové nalezitosti zadosti o vydani regulacniho planu jsou stanoveny v pfilusné
vyhlasce &.500/2006 Sb. Zadatel v tomto pfipadé& uzavira s obci Planovaci smlouvu,
jejiz vzor tvofi Pfiloha €.2 téchto Zasad.
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K Planovaci smlouvé bude jako pfiloha pfilozena Dohoda o parcelaci v pfipadé,
bude-li jeji uzavieni v konkrétnim pfipadé potfebné nebo divodné, popf. souhlasy
vlastnikl dotEenych pozemkui. Obsahové znéni dohody o parcelaci je uvedena v
prislusné vyhlacce €. 500/2006 Sb.

Dohoda o parcelaci podle Prilohy €. 12 vyhlasky €. 500/2006 Sb., obsahuje:

a) jméno a pfijmeni a adresu mista trvalého pobytu fyzické osoby,
popfipadé mista podnikani podnikajici fyzické osoby, anebo nazev nebo
obchodni firmu a adresu sidla pravnické osoby, ktera je vlastnikem pozemku a
staveb

v dot€eném uzemi podle katastru nemovitosti a pfipadné téz osoby, ktera

se na realizaci zaméru nového vyuziti u€astni penézitymi nebo nepenézitymi
vklady,

b) podil jednotlivych vlastnikd na celkové hodnoté pozemku a staveb nebo
vymére dotCenych uzemi,

C) pfipadny podil osoby, ktera se na realizaci zaméru nového vyuZiti
ucastni penézitymi nebo nepenézitymi vklady,

d) zavazek vlastnik( ke snizeni svého podilu pfevodem pomérné casti
pozemkd

nezbytnych pro realizaci vefejné infrastruktury, popfipadé zavazek strpét

na svém pozemku liniovou ¢ast technické infrastruktury,

e) souhlas vlastnikl s délenim, scelovanim nebo vyménou pozemkd, ktera
umozni nové vyuziti a usporadani dot€eného uzemi nebo souhlas vlastniku

s odprodejem pozemku,

f) dohodu o majetkovém vyporadani v pfipadé, Ze se néktefi vlastnici
neucastni na realizaci zaméru nového vyuZiti uzemi nebo Ze parcelace
navrzena

v souvislosti s novym vyuZzitim Uzemi neumozni zachovat jejich podil

na celkové hodnoté nebo vymére lokality,

s)] plnou moc k podani zadosti o pofizeni regulacniho planu nebo o vydani
uzemniho rozhodnuti,

h) plnou moc k podani navrhu na vklad do katastru nemovitosti po vydani
regulacniho planu nebo uzemniho rozhodnuti.

K dohodé o parcelaci se priklada:

a) snimek katastralni mapy se zakreslenym rozsahem dotéeného uzemi
opatfeny osvéd€enim ufadu uzemniho planovani o souladu se zadanim
obsaZzenym v uzemnim planu nebo zasadach uzemniho rozvoje, v ostatnich
pfipadech osvéd€enim o ucelenosti lokality, tj. zahrnuti v8ech prostorové

a funkéné souvisejicich, samostatné nevyuzitelnych pozemkud do feSeni,

b) identifikace vSech dotéenych pozemkl a staveb (v€etné udaju o
vlastnictvi) podle katastru nemovitosti, ne starsi nez tfi mésice,

C) graficka pfiloha zachycujici nové parcelni uspofadani odpovidajici
navrhu regulacniho planu nebo navrhu dokumentace pro uzemni rozhodnuti,
dopInéna popisem dohodnuté Upravy vlastnickych vztahu.
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Cl. 3. Pozemni komunikace

Pozemni komunikace zajistujici pfistup a pfijezd k stavbam bytovych
a rodinnych domd musi splfiovat parametry dané planovacim listem a byt v souladu s
témito Zasadami.

Neni-li obci pro dané uzemi pofizovana zadna uUzemné planovaci
dokumentace (Uzemni studie, regulacni plan), ze které je zfejmy budouci charakter
zény (napfiklad trasovani uli¢ni sité, apod.) a tudiZz neni mozné planovaci list bez
nich na pfislusny vefejny profil relevantné vydat, bude pro dané uzemi vyfeSena
projektova dokumentace navrhem projektanta na zakladé pozadavkl obce. Naklady
na takové vypracovani hradi Zzadatel. Uzemi bude fe$eno s ohledem na potieby
pozZzadované dle Zasad.

Pozemni komunikace bude v souladu s pravnimi pfedpisy verejné pfistupna
bez omezeni, a to bez rozdilu, zda jejim stavebnikem a vlastnikem bude pravnicka
nebo fyzicka osoba. Rovnéz bez omezeni bude pfipojeni budoucich Zzadatell
(stavebnikl) bytovych a rodinnych domld na pozemni komunikaci zfizenou jinym
Zadatelem (stavebnikem). Tato podminka bude jako souhlas vlastnika (zfizovatele)
pozemni komunikace zahrnuta v obsahu Planovaci smlouvy nebo Smlouvy
o spolupraci.

Cl. 4. Verejny profil - itka pozemni komunikace vé. chodnikul a prostort
zelené a dalSich prvku parteru

Planovaci list standardi rozvojové lokality :

Sitka vefejného profilu, tj. itka pozemni komunikace vé&. chodniki
a prfipadného prostoru zelené bude vzdy vychazet z Planovaciho listu standardd
rozvojové lokality, ktery vydava obec. Verejny profil bude vzdy dodrzen v parcelaéni
struktufe mista. Uzemni rozhodnuti nebo jiné opatfeni na déleni & scelovani
pozemk( bude tuto premisu vzdy akceptovat. Tento pozadavek bude zahrnut v
obsahu Planovaci smlouvy nebo ve Smlouvé o spolupraci. Planovaci list ur€i vzhled
vefejného profilu, Sifky pozemnich komunikaci, chodniki a také zelené. Ulozeni
inZenyrskych siti v uli€nich profilech bude akceptovat budouci trasovani komunikace
v optimalni varianté partnerstvi a pfipadnych zelenych pasu tak, aby nedoslo ke kolizi
se vzrostlou zeleni.
Podminky ulozeni vefejné infrastruktury budou vychazet rovnéz ze standardd
planovaciho listu rozvojové lokality, a to v souladu s normami stim, Ze podminky
mohou byt obci upraveny dle konkrétni situace.
Z planovaciho listu budou zfejmé budouci parametry pozemni komunikace a statut
zény (zda obytna, zklidnéna-tempo 30, normalni-50, €i jina).
V tomto materialu bude uveden graficky zakres budouciho urbanistického celku napf.
v meéfitku 1:500, event. 1:1000 typu vefejného profilu konecného, kategorie
budoucich pozemnich komunikaci a chodnikl a vefejna zelenn umistovana pokud
mozno mimo plochy technické a dopravni infrastruktury.
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Ostatni ujednani:

Verejny profil u bytovych domu a rodinnych domd musi byt po pfedchozim
projednani s obci feSen tak, aby kontejnery na komunalni odpad a nadoby
na separovany odpad byly na vefejné pfistupném misté (nejbliz8i mistni komunikaci)
a pfistupné svozové technice. Odstavna stani vozidel - parkovani vozidel u rodinnych
domu se predpoklada v garazi kazdého domu s moznosti dalSiho stani na vjezdu do

v v,

studie, regulaéni plan) obci vypracovana, postupuje se shodné v rozsahu, jak

je uvedeno v clanku 3 shora. Tento pozZzadavek bude zahrnut v obsahu Planovaci
smlouvy nebo ve Smlouvé o spolupraci. Planovaci list uréi vzhled vefejného profilu,
Sifky pozemnich komunikaci, chodnikil a také zelené. Z planovaciho listu budou
zfejmé budouci parametry pozemni komunikace a statut zény (zda obytna 20, tempo
40, normalni 50 km, Ci jind).

Cl. 5. Odkup infrastruktury obci

Zadatel m(zZe obci darovat, pfipadné prodat vybudovanou vefejnou
infrastrukturu. Zakladni podminkou pro pfevzeti ¢i odkup vefejné infrastruktury
je zhotoveni staveb a zafizeni podle programu Il: Optimalni forma partnerstvi a pfi
dodrzeni podminek sjednanych v uzaviené Planovaci smlouvé nebo Smlouvé
o spolupraci a na zakladé vydaného kolauda¢niho souhlasu na zhotovené stavby.

Z kolaudaéniho souhlasu musi byt zfejmé splnéni podminek stanovenych
v rozhodnutich stavebniho ufadu nebo jinych organu statni spravy.

Nasledny pfevod vefejné infrastruktury na obec nebude realizovan, a to ani
zC&asti, v pfipadé, ze podminky sjednané v Planovaci smlouvé, Smlouvé o spolupraci
nebo v rozhodnutich stavebniho ufadu nebo jinych organl statni spravy nebudou
spinény.

Zakladni kupni cena se stanovuje v symbolické vysi 1 KE. VySe kupni ceny je
dale zavisla na vyznamu a vlivu verejné infrastruktury na verejny zajem. VySSi kupni
cena muze byt Zadateli poskytnuta pouze v takovych pfipadech, kde realizaci
verejné infrastruktury plni Zadatel takovy vefejny zajem, ktery zdaleka presahuje
pozadavky jeho vlastniho realizacniho zaméru (napfiklad stavbou kmenového
kanaliza¢niho sbéracCe pro celou Cast obce, ktery bude poloZen do plochy vefejného
profilu a bude zaroven odvadét splaskové vody dotéené lokality). Odkup verejné
infrastruktury, v€. stanoveni vysSe kupni ceny, je ve vyluéné pravomoci
Zastupitelstva obce Hovorcovice dle § 85 zakona o obcich.

Cl. 6. Piispévek zadatele

ProtoZze zamér Zadatele (stavebnika) vyvola nutnost posileni dopravni a
technické infrastruktury obce v okolnich ¢astech, nez pouze v dotené lokalité, bude
pozadovan finan¢ni podil Zadatele (stavebnika) ve vysi odpovidajici nakladim pro
nutné posileni infrastruktury v pfilehlych &astech (napf. intenzifikace COV,
vybudovani kfizovatek, komunikaci, vodovodu, kanalizace, vybudovani nové Skoly
apod.).

Tento prispévek je vycislen v Dohodé o poskytnuti finanéniho prispévku
obci (priloha ¢€.5 Zasad) a odlivodnén pak v usneseni zastupitelstva obce.
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VySe pfispévku obci je zavisla dle po€tu bytovych jednotek (bytové domy) nebo poctu
rodinnych domu. Finanéni pfispévek Zadatele obce je prumétem budoucich
pozadovanych investi¢nich narokd vefejné infrastruktury na jednoho obyvatele

V pfipadé, Ze se zpusobem a vySi finanéniho pfispévku bude Zadatel
(stavebnik) souhlasit, je pfispévek splatny pfed podpisem smlouvy o spolupraci Ci
planovaci smlouvy. V pfipadé, Ze se zpusobem a vysi finan¢niho pfispévku nebude
Zadatel (stavebnik) souhlasit, je na ném, jak bude v dané véci dale postupovat.

Cl. 7. Zajistovani spravy a udrzby zhotovené pozemni komunikace pfevedené
na obec

Obec zajiStuje spravu a udrzbu pozemni komunikace vybudované podle
programu: Optimalni forma partnerstvi v pfipadé, Ze ji zadatel (vlastnik) spole¢né
s pozemkem pod ni v&. zelené obci prevede formou prodeje (1 K&), pfipadné daru.
Obec zajistuje svlj zavazek pocinaje dnem uzavieni pfislusné smlouvy. Pro pfipad
prodeje bude kupni cena odpovidat ¢lanku 5 programu: Optimalni forma partnerstvi.
V pripadé, ze stavbu pozemni komunikace v€. zelené realizuje Zadatel na pozemcich
obce, zajiStuje spravu a udrZzovani pozemni komunikace a zelené obec ode dne
protokolarniho pfevzeti dokoncené stavby obci. Pokud vSak Zadatel obci dopravni
infrastrukturu v&. pfipadné zelené a pozemkl pod nimi nepfevede, sam si svym
nakladem zajiStuje jeji spravu a provozovani (udrzba, odklizeni snéhu, sjizdnost a
dostupnost pro vozidla odvozu komunalnich odpadu apod.) v rozsahu, jak tyto
povinnosti vyplyvaji z pravnich predpisli. Obec totizZ neni povinna se ze zakona starat
o komunikace, které nejsou v jejim vlastnictvi a nejsou zafazeny jako mistni
komunikace.
Obec zajiStuje povinnosti spojené se spravou a udrzovanim pozemni komunikace a
vefejného profilu az v pfipadé provedeného zapisu do katastru nemovitosti. Obec
vyluCuje dalsi soucinnost v rozvojové zoné, dokud infrastruktura nebude prevedena
do jejiho vlastnictvi v dobé kdy se tak stat mélo.

Cl. 8. Prevod technické infrastruktury obci

Pokud Zadatel projevi zajem prevést zhotovenou nebo z jeho podnétu
zajisténou technickou infrastrukturu (napf. vefejné osvétleni, vodovod), realizuje si
takovy prevod formou daru nebo prodeje. Pfedpokladem takového prevodu bude,

Zze zhotovené stavby a zafizeni budou splfiovat pozadavky pravnich predpis,
Ceskych technickych norem a standardu. Takové stavby &i stavebni Upravy vsak
musi byt vZzdy provedeny v ramci programu: Optimalni forma partnerstvi. Pfevod se
realizuje po vydani kolaudac¢niho souhlasu na pfislusnou technickou infrastrukturu.
Tato podminka bude zahrnuta v obsahu Planovaci smlouvy nebo Smlouvy

o spolupraci. Pfevod technické infrastruktury, k jejiz spravé a provozovani jsou
pfislusné jiné osoby, si zajiStuje s takovymi subjekty sam Zadatel. Za vybrané
parametry, které infrastruktura bude splfiovat, jsou zminény zejména nasledujici:
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Prevence-srazkové vody:

Likvidace srazkové vody ze stfech rodinnych domkul bude provedena
na pozemku provedenim akumulacnich jimek s pfepadem do drenazniho potrubi
a dale vsakem na pozemku kazdého stavebnika. Likvidace srazkové vody z
komunikaci bude provedena také vsakem. Vsakovani srazkovych vod bude jak
povrchoveé, tak hlubinné.
Podél komunikaci bude veden Stérkovy zafez s uloZzenim drenaznich trubek, které
budou zaustény do vsakovacich Sachet (blokl). Vsakovaci Sachty budou provedeny
az do hloubky vhodné zeminy pro vsak.

Jako podklad pro toto feSeni podél komunikaci je v dalSi fazi projektové
dokumentace (stavebni povoleni) vyZadovan hydrogeologicky prazkum, ktery stanovi
hloubku a pocet vsakovacich Sachet s dlouhodobou ucinnosti.

Vodovod:
Navrzené vodovodni fady budou vedeny v komunikacnim profilu v soub&hu
s ostatnimi inZenyrskymi sitémi (STL plynovod, kanalizace a kabely).

Dalsi podminky si stanovuje budouci spravce vodovodu a kanalizace,
nicméné Ize doporucit nasledujici :

Pfipojky budou ukonCeny vodomérnou Sachtou, ktera bude osazena na hranici
pozemku. Ve vodomérné Sachté je umisténo méfeni odbéru vody s uzaveéry.

Na vefejnych vodovodnich fadech v ulici budou umistény Soupata pro
uzavieni jednotlivych fadd a nadzemni pozarni hydranty DN 80 ve vzdalenosti max.
od sebe 400,0 m. Vodovodni potrubi je ulozeno tak, aby kryti potrubi bylo 1,5 m.
Pfipojky budou mit kryti potrubi také 1,5 m. PFfipojky budou ukonéeny revizni
Sachtou, ktera bude osazena na hranici pozemku.

Kanalizace:

Kanalizaéni potrubi bude uloZeno tak, aby kryti potrubi bylo minimalné 2,5-3,0
m. Pfipojky budou mit kryti potrubi 1,9 - 2,0 m.

Tlakové pfipojky DN 50 pro jednotlivé rodinné domky budou napojeny na
verejné vytlatné stoky. Pfipojky budou ukon€eny na hranici pozemku Sachtou, ve
které bude umisténo Cerpadlo. KanalizaCni potrubi je uloZeno tak, aby kryti potrubi
bylo minimalné 1,2-1,3 m. Pfipojky budou mit kryti potrubi 1,1 m.

Verejné osvétleni:

PoZaduje se osazeni vybojkovych, Ci ledkovych svitidel 70 W, osazenych na
stozarech s vySkou 5 m v rozteCich cca 25 - 30 m. U patefnich komunikaci profilu
typu 3,4 s Sitkou vefejného profilu 12 metrd, pak rozte€¢ stozardG 20 metru.
Predpoklada se pouziti kabelu CYKY 4x16.
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DalSimi podminkami pro pfevod vefejné infrastruktury obci jsou zejména:

Projektova dokumentace slouzici jako podklad pro pfisluSna spravni fizeni,
dokumentace skute¢ného provedeni zpracovana autorizovanou osobou, geodetické
zamérfeni infrastruktury, kolaudac¢ni souhlas zhotoveného dila, rozhodnuti

o zatfidéni, protokol o provedeni jadrovych zkousSek, skladby konstrukénich
vrstev (napf. po 1x cca 50bm), dodrzZeni unifikace pouZzitych stavebnich prvki
(nepfipustna je odliSnost nékolika typovych vyrobkl pro stejny ucel - napf. provedeni
- destové vpusti vCetné reviznich Sachet, sloupy verejného osveétleni vcetné svitidel,
apod.) Na dilo bude uplatnéna zaruéni doba min. 60 mésic.

Oploceni pozemku

Pozemky, které hraniCi s vefejnym prostorem a netvofi souCast zdi pristfeSku nebo
jiné dalSi stavby, nebudou oploceny vySSim plotem nez 1,7 metru a budou
transparentni minimalné do 50% plochy.

Pfipustné jsou vSak vysadby ze zelenych plotd, kde je mozné mit 100%
netransparentnost.

Pokud budou z hlediska Zzadatele splnény parametry dané planovacim listem,
planovaci smlouvou ¢i smlouvou o spolupraci
a Zasadami, tak obci pfisluSi povinnost Zadatele napoijit, prevzit a spravovat
vybudovanou technickou infrastrukturu na stavajici, obecni technickou infrastrukturu,
avSak za podminky, Ze to stavajici kapacity technické infrastruktury dovoluiji.

V pripadé, jedna-li se o developersky investi¢ni zamér (vice jak jeden bytovy
ddm nebo vice jak pét rodinnych domU) a v této souvislosti se pfedava obci verejna
zkolaudovana infrastruktura postupné, rozhoduje se vzdy o aktualnich Usecich
predavané infrastruktury v navaznosti na lokalitu v té dobé zkolaudovanych bytovych
jednotek. Etapizaci by vSak vzdy méla feSit planovaci smlouva.

Podminkou pro postupné predani vefejné infrastruktury vsak je, aby takovy
postup nebyl v rozporu s rozhodnutimi pfisluSnych organad statni spravy nebo
V rozporu s pravnimi predpisy.

CAST DRUHA
Ostatni, prechodna a zavéreéna ustanoveni
Cl. 1. Ostatni ustanoveni

Zridi-li Zadatel (stavebnik) bez pfedchoziho smluvniho vztahu s obci (uzavfeni
Smlouvy o spolupraci nebo Planovaci smlouvy) na zakladé rozhodnuti stavebniho
Ufadu, jakoz i v souladu s rozhodnutimi a vyjadfenimi ostatnich spravnich organt
dopravni nebo technickou infrastrukturu, a to nejméné v rozsahu a za podminek
programu Optimalni forma partnerstvi téchto Zasad, ma pravo nabidnout obci
k odkupu vybudovanou vefejnou infrastrukturu. Obec ma pravo takovou
infrastrukturu pfevzit. V takovém pfipadé vSak musi byt splnény veskeré podminky
téchto Zasad. V tomto pfipadé se postupuje podle téchto Zasad obdobné, jako s
Zadateli, ktefi s obci pfed zajiStovanim staveb uzavreli pfislusnou smlouvu.

Zasady v rozvojovych a obytnych zénach obce Hovorcovice Stranka 15



Cl. 2. Zavéreéna ustanoveni

Tyto Zasady nabyvaji platnosti dnem schvaleni Zastupitelstvem Obce
Hovorcovice a u€innostiod .........................

Prilohy:

Listy vefejnych profila (typ 1, typ 2, typ 3, typ 4, typ 5)

Planovaci list standardl rozvojové lokality obce

Planovaci smlouva (Pfiloha €. 1)

Planovaci smlouva — regulacni plan (Pfiloha €. 2)

Smlouva o spolupraci — program : Optimalni forma partnerstvi (Pfiloha €. 3)

Smlouva o nalezitostech vyplnéni blankosménky (pfiloha ¢.4)

Dohoda o poskytnuti finanéniho pfispévku (pfiloha €.5)
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